Manufakture Abattoir

Op 25 mei opende Abattoir NV plechtig de Foodmet, een
overdekte hal met daarin zeventien slagerijen en een dertigtal
groente-en fruitstanden. Voor de bouw kreeg de vennootschap
Europese steun via het EFRO-programma. Nog dezelfde dag werd
vernomen dat het project Manufakture Abattoir eveneens op
steun van EFRO 2014-2020 kan rekenen [l1. Europees Fonds voor
Regionale Ontwikkeling: versterking van de economische en
sociale cohesie door de ongelijkheid tussen de regio’s te
verkleinen.]. We blikken even terug op de voorziene projecten
en ontwikkelingsperspectieven. Aan het woord is Jo Huygh,
architect voor Abattoir NV.

Jo Huygh : Van bij het begin hebben we gedacht om de site te
ontwikkelen rond het concept ‘de buik van Brussel’, waarbij we
vertrokken vanuit het idee dat voeding een motor 1is van
economische activiteit maar ook van ontmoetingen. Om het
concept van de duurzame voeding verder uit te werken,
creéerden wij een ‘manufactuur’. Dat is een gebouw waar kleine
en middelgrote ondernemingen die actief zijn in het domein van
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de voeding een synergie kunnen tot stand brengen op
verschillende niveaus. Denk maar aan energieverbruik,
afvalbeheer of productieruil, en dat binnen het kader van een
circulaire economie. Voor de projectoproep van EFRO 2014-2020
hebben we eigenlijk twee projecten geintegreerd in één gebouw:
het stedelijke slachthuis gekoppeld aan de manufactuur.

Concreet zou het stedelijke slachthuis dus zijn intrek nemen
op het gelijkvloers en op de eerste verdieping. En de andere
verdiepingen zijn dan voorbestemd voor de investeringen van
bedrijven die verbonden zijn aan de voedingsproductie?

Ja, dat is correct. En op het dak komt een uitbreiding van
Foodmet met ons Urban Farm-project. Abattoir blijft wel
eigenaar van een deel van het gebouw — met name van de
slachtlijnen en de versnijdingsateliers. Het beheer van de
overige bestemmingen zou eventueel aan andere spelers
uitbesteed kunnen worden. Op dit ogenblik zien we hen eerder
op de bovenverdiepingen, maar evengoed kan het gebouw anders
ingedeeld worden.

Laten we eens enkele jaren in de toekomst kijken. Manufakture
is dan helemaal af. Hoe zal de site eruit zien?

Manufaktur zal naast metro Delacroix liggen, op de plaats van
de vroegere vleesmarkt en op een deel van de huidige parking.
Wanneer de werken afgerond zijn, zal de ruimte achter de
overdekte markt vrijkomen. Dat deel van de site kan gebruikt
worden als een groot plein waarop de algemene markt zal komen
te staan.

“Dat 1is een gebouw waar kleine en middelgrote ondernemingen
die actief zijn in het domein van de voeding een synergie
kunnen tot stand brengen op verschillende niveaus.”

Bent u niet bang dat zoveel vrije ruimte de
bouwprojectontwikkelaars zal lokken?



Die druk zal er altijd zijn. Daarom precies is ons masterplan
zo belangrijk. Voor Abattoir is dat een leidraad. Daarin
strekt dat grote plein zich uit achter de overdekte markt.
Waarom zouden we er ook geen stedelijke opslagplaats bouwen?
Die zou op hoge palen kunnen staan, zodanig dat er standjes
onder kunnen wanneer het markt 1s. De verdiepingen kunnen
dienst doen als parking zodat wij meteen van een groot
probleem voor de wijk af zijn: dat van de mobiliteit. Er wordt
ons vaak gevraagd: waar moeten de standhouders hun auto of
bestelwagen parkeren? Zo een gebouw zou hierop een antwoord
kunnen zijn. Maar Abattoir blijft voorzichtig: wij willen ook
geen toename van het autoverkeer in de hand werken. Wij
blijven vragende partij voor het verbeteren van de toegang
voor voetgangers en het openbaar vervoer.

Masterplan ?

Een masterplan is een document dat wordt opgesteld door een
architect of stedenbouwkundige. Het tekent de grote lijnen uit
van een stedenbouwkundig project: de bouw van een nieuwe wijk,
de transformatie van een site. Binnen de bestaande context
situeert het de nieuwe gebouwen, hun afmetingen, soms ook hun
hoofdfunctie, bijv. een school of een woning. Het toont waar
de straten en de buitenruimte zich bevinden, zoals een park of
een privétuin. Wat er niet in staat, is informatie over de
gebruikte materialen voor de gevel- of vloerbekleding, de
energiebronnen, het afvalbeheer e.d.

In het algemeen wordt een masterplan opgesteld op vraag van de
terreineigenaar: het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, een
gemeente, een privéfirma. Eens de eigenaar het masterplan in
handen heeft, stapt hij daarmee naar de overheden en
investeerders die zullen uitmaken of het plan uitvoerbaar is.
Indien ja, kan het plan verder ontwikkeld worden en vervolgens
kan met de bouw gestart worden.



Al deze stappen kunnen enkele jaren in beslag nemen. En
evengoed kan het project afgevoerd worden.

Een masterplan heeft geen juridische waarde. Het is niet omdat
een eigenaar een masterplan laat opstellen, dat het ook
effectief zal wuitgevoerd worden. Het 1is eerder een
communicatie-tool om de vooruitgang van een stedenbouwkundig
project mee aan te tonen. Het wordt niet noodzakelijk
voorgelegd voor openbaar onderzoek.



